WIENER
KOMFORTWOHNUNGEN

Lebe lieber einzigartig.

TLLENPARK

EICHGRABEN
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INImVANE

DIE VORZUGE DES VILLENPARKS

DIE IDYLLE DES WIENERWALDES

DER LEBENSRAUM EICHGRABEN

DIE LUFT ZUM DURCHATMEN

10 VILLEN: EXKLUSIV WOHNEN. EINZIGARTIG LEBEN

DAS LEBEN IN DER VILLA LENTO

DIE AUSSTATTUNGSLINIE KLASSIK

LUST AUF MEHR AUSSTATTUNG?

IN GUTEN HANDEN: UNSERE ARCHITEKTEN UND MAKLER
WIR SIND IHR PARTNER: WIENER KOMFORTWOHNUNGEN
DARAUF SIND WIR STOLZ

WIR HABEN NOCH VIEL VOR
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EXKLUSIVES WOHNEN
IN GRUNLAGE.

Inmitten der landschaftlichen Idylle von Eichgraben
fuhrt Sie eine Privatstral3e direkt in den Villenpark.
Ein Gefuhl von Exklusivitat und Sicherheit stellt sich sofort ein.

lhre Villa in drei verschiedenen Ausfihrungsgrdf3en wurde als
Niedrigstenergiehaus mit biologisch unbedenklichen Baumaterialien
und nachhaltigen Technologien auf groBzugigem Eigengrund mit
natUrlicher Hanglage gebaut - denn wer den Wald als Nachbarn hat,
weil3, dass es sich lohnt, mit Ressourcen schonend umzugehen.

FUr maximalen Komfort und beste
Lebensqualitat sorgen hauseigene Doppelgaragen und Carports,
private Pools, hochwertigste Innenausstattung und ein kristallklarer
Bach, der durch das Ruhegebiet verlauft.

EIGENGRUND ¢« ARCHITEKTONISCH ABWECHSLUNGSREICHE PLANUNG -
WALDLAGE « NATURBELASSENE UMGEBUNG -
UMWELTFREUNDLICHE UND INNOVATIVE BAUWEISE
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—INFACH
EINZIGARTIG
LEBEN.

Trotz einheitlichem Baustil zeichnet sich der Villen-
park durch architektonische Abwechslung aus. Jede
Villa ist einzigartig - so wie die Menschen, die sie
einmal bewohnen werden. Deshalb haben Sie auch
selbstverstandlich Mitsprache in der AusfUhrung.
Was alle Objekte aber verbindet, ist umweltbewuss-
ter Luxus und naturverbundener Komfort.

NEUESTE SMART-
HOME-TECHNOLOGIEN

HERVORRAGENDE
TRINKWASSERQUALITAT

=

O

5N EMISSIONSFREIE,
O EXZELLENTE LUFT
e\
&)

NACHHALTIGE TECHNOLOGIEN
IN DER BAUWEISE
(BauXund-Zertifikat)
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NAHVERSORGER UND BETRIEBE:
1 Supermarkt
2 Banken
Postamt, Trafik, Bio-Hofladen
Café, Konditorei

SCHULEN UND KINDERGARTEN:
Kindergarten
Volksschule

2 Gymnasien
(Sacré Coeur, 12 Min.)

Die Neue Schule
(Montessori-Privatschule)

MEDIZINISCHE VERSORGUNG:
Allgemeinmediziner und

Facharzte, Kinderarzt

Tierarzt

Apotheke
SICHERHEIT:

 Feuerwehr

¢ Samariterbund
« Polizeistation Altlengbach
- SPORT UND FREIZEIT:

« Erlebnisbad, Radfahren,
Wandern (Rad- und
Wanderwege vor der Haustur)

Schon Egon Schiele und Heimito von Doderer waren von der entzickenden Marktgemeinde _
Eichgraben angetan. Daran erinnert unter anderem der Heimito-von-Doderer-Park westlich ’ Gesundhel.tszenﬁrum: Yoga, |
des Bahnhofs. Die im politischen Bezirk St. Pdlten gelegene Gemeinde mit ihren rund 5.000 Zumba, Wirbelsaulengymnastik

Einwohnern besticht heute durch eine gute Infrastruktur.
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MIT DEM AUTO NUR 12 MIN.
ENTFERNT, IN PRESSBAUM:
* 4 Supermarkte

(SPAR, Hofer, Adeg, Lidl)

Polizeiinspektion, Postamt,
2 Feuerwehren und eine
AulRenstelle des Roten Kreuzes

'y Sacré Coeur mit Kindergarten,
Volksschule und Gymnasium inkl.
Nachmittagsbetreuung

INTERESSANTE LOKALE

H R !
IN DER NAHE:
Gasthaus Steinerhof und
u Gasthaus Kramel in Pressbaum

Wirtshaus Oliver in Wolfsgraben

Shakespeare Pub und Restaurant
Wussten Sie zum Beispiel, dass Wolfgang Ambros seine ersten Lebensjahre im Nikodemus in Purkersdorf
nahegelegenen Wolfsgraben verbrachte, um dann ins benachbarte Pressbaum zu ziehen?
Oder Qass Wolfgang A..Mozart an1|céss||ch semker Re|s$n.vinh5alzburg. nac: W|e|'n immer SOWIE DIE REITSCHULE

wieder im nur 20 M|r1uten ent er.nten Pgr ersdor ”em e"rte,.um Im ehema |ge0 GUT RANZENBACH IN
,Zum Goldenen Adler”, dem heutigen ,Nikodemus®, zu nachtigen? Entdecken Sie

die geschichtstrachtige Umgebung von Eichgraben und profitieren Sie von einer KLAUSEN-LEOPOLDSDORF

= s SRS = p UND TENNISPLATZE.
tollen Infrastruktur.

80361_WKW_EICHGRABEN_BROSCHUERE_297x297_LENTO_ICv2.indd 18-19 05.09.18 15:32



CAMPUS SACRE COEUR

N
N

TSSVILLENPARK
I EICHGRABEN

O

'GASTHAUS KRAMEL

AMLES GUT
' ERREICHBAR.

Mitten in der Idylle des Wienerwaldes und doch ganz schnell
in der groBen Stadt.

REITSCHULE GUT RANZENBACH

MIT DEM AUTO GELANGEN SIE NACH

Wien Uber die Westautobahn in nur 19 Minuten
(30 Minuten bis zum Westbahnhof U3/U6)

AN DER DONAU St. P6lten in 28 Minuten
@
jpw MIT OFFENTLICHEN VERKEHRSMITTELN
o <> S-Bahn/Rex in 23 Minuten nach Wien Hutteldorf (U4)

S-Bahn/Rex in 28 Minuten nach St. Polten

.....
......

- .-
..........

« 21

teaa
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FAKTISCH
IDEAL

Die Parkvillen befinden sich auf einem rund 12.800 m? groRen Grundstuck.

Die grof3zUgig angelegten Villen mit einheitlicher Dachform bieten jeweils

eine Wohnnutzflache von rund 190 bis 350 m? je nach Villentypologie, und
sind auf 500 bis 1.300 m? groRen Bauplatzen errichtet.
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WAS UNS
VERBINDET.

Der Villenpark Eichgraben ist gepragt durch die verbindende Eiche, die im
Zentrum als Wahrzeichen und Treffpunkt fur die GUberschaubare und vertraute
Nachbarschaft steht. Obstbaume, die auf Wunsch gepflanzt werden konnen, bieten
nicht nur Schatten in der Sommerzeit, sondern beleben auch mit ihrem kdstlichen
Ertrag die Sinne der Bewohner. Die Privatstraf3e und das unverwechselbare
Erscheinungsbild mit geschlossenem Charakter geben ein Gefuhl von Sicherheit
und Sie kdnnen Ihre Kinder unbekimmert im Freien spielen lassen.

VILLENPARK
BCHBRABEN
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QUERSCHNITT VILLA
LENTO

Wo die Zeit mal stillstehen kann. Einfach dem Rauschen lauschen.
Sich vor den Toren des Waldes entspannt zurtcklehnen.

AUONUIUNININNNNNNNANANN
AUONUINNINNNINNNNNANANN
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*Einschrankungen durch abgehangte Decken sind méglich
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TERRASSENFLACHE

UG: 7,35m?
EG: 28 m?

GESAMT: 35,35 m?
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WOHNFLACHE

UG: 62,92 m?

EG: 60,33 m’
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IN IEUR

WANDE UND DECKEN

Innenwande verputzt, Ziegelbauweise 12cm
Wandveredelung

Raumhohe Badezimmer-Verfliesung mit
hochwertigem Feinsteinzeug 30x60 cm

hochwertiges Feinsteinzeug 30x60 cm
in Bad/WC

FENSTER

Energiesparende Verglasung mit
Kunststoff/Alu-Fenstern mit Dreh/Kippfligel

HOCHWERTIGE TUREN

Mauereinschlagende Holz-InnentUren
mit verputzter Zarge 220 cm hoch

BODEN

Zeitlos schone Parkettbéden im Wohn- und
Gangbereich, gebiirstete Landhausdiele
naturgedlt 270x79 cm

Optimales Zusammenspiel mit
FuBbodenheizung

KELLER

Sanitarbereich und Technikraume:
hochwertiges Feinsteinzeug 30x60 cm

Gange und Aufenthaltsraume:
zeitlos schoner Parkett, geburstete
Landhausdiele naturgedlt 2710x719 cm

TER y
AUSSTATTUNGSLINIE %MM@

HEIZUNG
¢ Luft-Warmepumpe
* FuBbodenheizung in den Wohnraumen

* Anschluss fur Festbrennstoff-Kamin

EXQUISITE BADKERAMIK

* AuBergewodhnlicher, puristischer
Design-Marken-Waschtisch

* Freistehende Designher-Badewanne
« Design-Regendusche
« Design-Marken-WC und Gaste-WC

ZEITLOS-ELEGANTE ARMATUREN
* Waschtisch, Wannenrand und Gaste-WC

INNEN BELEUCHTUNG

« Stylisch-stimmungsvolle Lichtakzente
mit Designer-Leuchten

TECHNIK

* Modernste Markenhaustechnik mit
KNX/Bussystem

AUF WUNSCH GEGEN
AUFPREIS:

* Design-Indoor-Sauna
* Tresor

43 -
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EXTERIEUR

WANDE UND DACH

« Niedrigstenergiestandard fur héchste
Energieeffizienz

* Pult-Hausdach und Carportdach mit
extensiver Begrinung

* Vorgehangte hinterlUftete Fassadentafeln
« Warmedammverbundsystem EPS F PLUS

GARTENAUSSTATTUNG

* Teilweise mit Folienpool in Massivbauweise
mit Skimmerbecken

+ Beschattungs-Wohlfiihlatmosphare mit
auBenliegenden Raffstores

« Elektrisch aufrollbares Design-Sonnensegel fir
optimale Beschattung mit Lichtschutzfaktor 50+

AUSSTATTUNGSLINIE

EINGANGSTUR

* Design-Sicherheits-Eingangstur mit Composite-
Platten, Motorschloss, 5-fach-Verriegelung

BODEN

* Feinstein Betonoptik anthrazit 60x60 cm
auf Terrasse

AUSSENBELEUCHTUNG

* Exklusive Design-Leuchten fiir perfekte
Wohlfiihlatmosphare

CARPORT

+ mit extensiver Dachbegriinung fiir 2 Fahrzeuge

AUF WUNSCH GEGEN
AUFPREIS:

« E-Ladestation
* Qutdoor-Whirlpool

“ 45 -
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DARF ES EIN
BISSCHEN MEHR
EXTRAVAGANZ SEIN?

Erweitern Sie die Ausstattungslinie Klassik mit
den traumhaften Extras der Linie Komfort.

AUSSTATTUNGSLINIE

INTERIEUR EXTERIEUR
» Beleuchtete Design-Regendusche « Widerstandsfahige Kunststoff/Alu-Eingangstur
* FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung * Smart Home KNX-BUS-System

« Stylische PflanzgefdaBe mit individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten wie Rural Gardening

* Perfekte Abdunkelung mit Z-Lamellen-Raffstores

05.09.18

15:36



LUST AL
DIE PERFEKTE
WOHLFUHLAUSSTATTUNG?

Erganzen Sie die Ausstattungslinie Klassik zusatzlich mit
besonderen Extras der Linie Premium.

1
AUSSTATTUNGSLINIE ﬁ#’wﬁﬂ"””

INTERIEUR EXTERIEUR
« Smart Home KNX-BUS-System mit Touchpanel * Avantgardistische Design-Sicherheits-

 Filigran-puristische Design-Waschtischschale Eingangstdr aus Glas
Edelstahlpool mit Unterwasserbeleuchtung

Langlebiger Terrassen Natursteinboden
Garage mit 2 Stellplatzen

Sonnen- und Wetterschutz
mit Ganzmetall-Raffstores
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EINE FRAGE DER
GESTALTUNG.

Die Ausfuhrungsplanung, Projektleitung, Projektsteuerung und ortliche Bauaufsicht
Ubernahm Architektur Sissi Kettl GmbH. DI Sissi Kettl greift nicht nur auf
langjahrige Erfahrung in der Projektleitung und Generalplanung im Hochbau zuruck,
sondern bietet mit ihren Partnern Lazar Georgiev, Rechtsexperte, und Ing. Ullrich
Schmid, ortliche Bauaufsicht, ein Team mit umfangreicher Expertise.
Architektur Sissi Kettl GmbH ist Uberdies seit geraumer Zeit ein zuverlassiger
Partner der Wiener Komfortwohnungen.

SISSI KETTL

ARCHITEKTUR
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IN GUTEN
HANDEN.

Beste Beratung und Service werden bei uns gro3geschrieben.
Damit Sie Antworten auf alle Ihre Fragen bekommen, sind unsere verlasslichen
Partner gerne provisionsfrei jederzeit fur Sie da:

auritas

finanzmanagement gmbh

Partner fur wirtschaftlichen Erfolg

Auritas:

service@auritas.at
Michael Artacker
+43664 /967 65 45

.53.

IMMOSAN

Eip i

IMMOSAN Immobilien Ges.m.b.H.

Immosan:

office@immosan.at
Silvia Winkler
+43664 /20179 89

05.09.18 15:37



WIR
REALISIEREN
LEBENSRAUME.

Wir kennen die Wohntrends und sind am Puls der Zeit. Seit 2011 haben wir uns
auf die Entwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien fur Mieter, Eigennutzer
und Investoren spezialisiert. Dabei wird besonders auf Lage, Infrastruktur und
Wohnkomfort geachtet.

Unser Team ist Ihr engagierter und kompetenter Partner, wenn es um die
Verwirklichung Threr Wohntraume geht. Umfassender Service wird bei uns
groBgeschrieben. Mit unserem langjahrigen Know-how im Bereich der
Immobilienentwicklung wollen wir Sie begeistern und Uberzeugen.
Wir sind Uberzeugt: Wohnraume schafft man, um zu leben und aufzuleben.

www.wienerkomfortwohnungen.at

WIENER
KOMFORTWOHNUNGEN

Lebe lieber einzigartig.

.55.
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REALISIERTE
WOHNTRAUME.

Wir investieren in Immobilien mit durchdachten, stimmigen Gesamtkonzepten - von
denkmalgeschutzten Baujuwelen bis zu jungen, urbanen Lebensraumen mit Freiflachen
und Urban Gardening. Aktuell werden rund 40.607 m* Wohnflache in Wien und
Umgebung entwickelt.

KAHLENBERGERDORF, 1190 WIEN

Exklusives Altbau-Wohnprojekt, 10 gro3zUgige, luxuridse Wohneinheiten, teilweise mit
Eigengarten und Terrassen. Ruhig gelegen am Nordrand des 19. Bezirks in unmittelbarer
Nahe zu den Weinbergen.

DIE NEUE JAGERSTRASSE 58, 1200 WIEN

Urbanes Leben vor der Hausture. In zentrumsnaher Lage mit direkter U-Bahn-Anbindung
entstand ein pulsierendes Gratzel mitten in Wien fUr junge, urbane Trendsetter.
2 olledt = —~3 R 4 exklusive Penthduser und 188 Miet- und Eigentumswohnungen, 33 m’ bis 95 m”
1l L, , 1 IE | | '- " . '_ 5-;7_' fur mehr stadtliches Landgefuhl. Mehr Freiraum garantieren viele Freiflachen und Urban
(it sy | 18 . el U | R e 3 et S ¥ g Gardening mitten in der Stadt. Ein Supermarkt und ein Kindergarten im Haus runden
e T ¥ A — | Y \ das Angebot ab.

PALAIS WINDISCH-GRAETZ, 1010 WIEN

Generalsanierung von rund 2.000 m* Nutzflache in einem Wiener Innenstadtpalais.
In Zusammenarbeit mit dem Bundesdenkmalamt geplant und bewilligt, mit besonderem
Respekt vor der historischen Bausubstanz.

FREIHOF, WIGANDGASSE 37, 1190 Wien

Inmitten der Wiener Weinberge wurde ein historisches Baujuwel revitalisiert.
Es entstanden 2 Penthauser, 3 Luxuswohnungen mit Eigengarten und 300 m?
BUroflachen im Erdgeschoss.

.57.
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VILLENPARK KORNEUBURG,
2100 KORNEUBURG

Am Gelande des ehemaligen Exerzierplatzes in Korneuburg ist ein ganzheitliches,
in sich harmonisches Wohnkonzept mit Villencharakter geplant. Dabei sollen 5
Baukorper mit verschiedenen Wohnangeboten entstehen. Von smarten Klein- und
Familienwohnungen, Exklusivem Wohnen, Serviced Apartments bis hin zum Betreuten
Wohnen soll alles vertreten sein. Dieser Wohnstandort im Grinen mit attraktiver
Verkehrsanbindung nach Wien ist fur Familien, Singles und altere Personen
gleichermaflen geeignet.

VILLENAPARTEMENTS KLOSTERNEUBURG,
3400 KLOSTERNEUBURG

In bester Hanglage und mit Blick auf das gegentberliegende Wiesen- und
Waldland des Kierlingtals liegt das Grundstuck, auf dem 41 kompakt angelegte
Wohneinheiten entstehen.

Penthauser in den obersten Geschossen und helle, lichtdurchflutete Wohneinheiten
mit modernster Ausstattung vermitteln ein besonderes Wohngefuhl.

Private Freiflachen und Begegnungszonen, ein Gemeinschaftspool sowie ein
Urban-Gardening-Bereich bieten hohe Lebensqualitat fur die kUinftigen Bewohner.

.59.
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